Stadt Esslingen

Neues aus der Statistik l' am Neckar

Bevolkerungsprognose 2026

Kurzbericht zur Entwicklung der Einwohnerzahl Esslingens bis 2040

Das Wichtigste in Kiirze

e Erste eigene kleinraumige Prognose flir Esslingen fiir den Prognosezeitraum 2026-2040 -
zukiinftigin regelmaRigen Abstanden
e Eswurde eine erste Prognose mit 3 realistischen Szenarien ausgehend von der Baulandliste
nach Zeitstufen (Wohnen) des Stadtplanungsamts gerechnet
e Annahmen zu Basisdaten (Geburten, Sterbefallen, Wanderungen, Neubauerstbezug)
ausgehend der Daten des Stiitzzeitraums (2018-2025) sind im umfassenden Methodenbericht
wissenschaftlich abgeleitet und aufbereitet
e Ergebnis:
o Natdrliche Entwicklung (unwahrscheinlich): deutliche Bevolkerungsreduktion
o Prognose mit Wanderungen (ohne Neubauprojekte): Stagnation der Bevolkerungszahl
(nur leichter Bevolkerungsanstieg) aber deutliche Verschiebung der
Alterszusammensetzung der Bevdlkerung (Uberalterung)
o Szenarien 1-3 (mit Neubautatigkeit und unterschiedlichem Bezug ausgehend der
Baulandliste nach Zeitstufen (Wohnen)):
= Deutlicher Anstieg der Bevolkerung auf rund 101.500 Einwohnende bis 2040 -
Uberschreiten der 100.000 Marke in allen 3 Szenarien im Jahr 2035
= |okal hat die Bautatigkeit zum Teil grofRere Auswirkungen auf die Bevolkerung
(Infrastrukturplanung)
e Publikation: Dashboard (www.esslingen.de/statistik = Bevdlkerungsprognose 2026) - incl.
Daten und Methodenbericht

Einleitung

Esslingen verfiigt erstmals seit 2017 liber eine eigene kleinrdumige Bevolkerungsprognose. Sie zeigt,
ausgehend von den getroffenen Annahmen und Szenarien zur zukunftigen Bautatigkeit, wie sich die
Bevolkerung in den Stadtteilen und Quartieren bis 2040 theoretisch entwickeln kdnnte. Dieses Wissen
ist essentiell fiir die kommenden Planungen der Stadtverwaltung (z.B. Katastrophenschutz oder
Infrastrukturplanung)

Die Prognose liefert Orientierungswissen, das hilft, zukunftige Bedarfe frihzeitig zu erkennen und
planerische Entscheidungen zu unterstitzen. Sie erhebt keinen Anspruch auf absolute
Vorhersagegenauigkeit. Vielmehr zeigt sie auf, welche Entwicklungen unter den getroffenen
Annahmen wahrscheinlich sind und wo sich Handlungsspielraume oder Risiken ergeben. Ihre Starke
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liegt darin, Transparenz zu schaffen und Entscheidungen nachvollziehbar zu begriinden - nicht darin,
die Zukunft exakt festzulegen.

Die Ergebnisse der Prognose werden mittels eines Prognose-Dashboards prasentiert und konnen dort
auch als Open-Data abgerufen werden. www.esslingen.de/statistik = Bevolkerungsprognose 2026.

Der nachfolgende Kurzbericht fasst lediglich die Ergebnisse und Szenarienbildung zusammen, ein
vollstandiger Methodenbericht mit wissenschaftlicher Herleitung der zugrunde gelegten Annahmen
zu Fertilitat, Sterblichkeit und Wanderungen ist iiber das Prognose-Dashboard abrufbar.

Prognoseszenarien

Grundsatzlich berechnen Bevolkerungsprognosen mehrere Szenarien, die ausgehend der jeweils
zugrundeliegenden Annahmensetzung ganz unterschiedlich ausfallen und politisch belastbar sein
konnen. Basisszenario bildet stets die Natiirliche Prognose, in der lediglich Geburten und Sterbefalle
beriicksichtig werden. Diese bildet die Ausgangswerte fiir jedes weitere Szenario, ist jedoch nicht
realistisch. Darauf aufbauend werden in der Regel die Wanderungen in und aus Bestandsimmobilien
(ohne Neubau) zum Progonosemodell hinzugefiigt. Dies stellt eine mogliche zukiinftige Entwicklung
ganz ohne jegliche Bautatigkeit im Prognosezeitraum dar und kommt der Realitat naher, ist jedoch
ebenfalls eher als unrealistisch einzuschatzen. Annahmen zur nattrlichen Entwicklung und zum
Wanderungsgeschehen bleiben in der Regel die Gleichen.

Fur weitere Szenarien wird in der Regel die zukiinftige Bautatigkeit im Neubau in den Prognoseablauf
integriert. Hierfiir konnen nun unterschiedliche Ansatze gewahlt werden - entweder kdnnen
realistische Szenarien z.B. ausgehend von geplanter Bautatigkeit entwickelt werden, oder aber auch
politisch beeinflusste Szenarien, wie z.B. wie muss die Bautatigkeit sein, um eine bestimmte
Zielgrenze der Einwohnerzahl nicht zu erreichen, oder in einem bestimmten Jahr zu erreichen.

Fiir Esslingen zeigen die Analysen der Bevolkerungsentwicklung im Stiitzzeitraum deutlich einen
engen Zusammenhang zwischen der Zahl der Baufertigstellungen und Zahl der Zuziige von aufRen.
Aus diesem Grund wurden fiir die Prognose 2026 realistische Szenarien ausgehend der Annahmen zur
zukunftigen Neubautatigkeit gewahlt. Aus diesem Grund ist flir die Szenarienbildung im
Prognosezeitraum die Baulandliste nach Zeitstufen (Wohnen) des Stadtplanungsamts die Grundlage.
Diese ist zentrale Grundlage der Baulandstrategie und beinhaltet bekannte und mégliche
Wohnbauprojekte ab 20 Wohneinheiten und wird jahrlich zum Stichtag 30.06. aktualisiert. Um die
Baulandliste nach Zeitstufen (Wohnen) als zukiinftige Neubautatigkeit in die Prognose integrieren zu
konnen, werden jahrlich alle Projekte im Detail betrachtet und jeweils individuell die Zahl der
Wohneinheiten sowie das Jahr der geplanten Fertigstellung durch das Stadtplanungsamt festgelegt.

Hierbei muss jedoch zwischen Projekten mit bereits vorliegender konkreter Planung und Projekten
mit zunachst noch ausschlieBlich kalkulatorischen Inhalten (Wohneinheiten und
Baufertigstellungsjahr) unterschieden werden. Projekte fiir die bereits konkrete Planungen, z.B.
Baugenehmigungen, vorliegen haben friihere Baufertigstellungszeitpunkte im Prognosezeitraum als
noch kalkulatorische Projekte. Es ist zudem anzunehmen, dass sich Projektinhalte und somit die Zahl
der geplanten Wohneinheiten und Baufertigstellungszeitpunkt im Verlauf der Planungszeit der
Projekte andern konnen. Die jeweils aktuelle Baulandliste nach Zeitstufen (Wohnen) bildet somit
immer nur den Stand zum jeweils 30.06. des Jahres ab.

Parallel hierzu errechnet die Kommunalstatistik jahrlich im Rahmen der Neubauanalyse, wie viele
Personen pro Wohneinheit in den unterschiedlichen Bauprojekten (Geschosswohnungsbau,

Stadt Esslingen am Neckar - Kommunalstatistik - Stadtplanungsamt
Ritterstraf’e 17 - 73728 Esslingen am Neckar - www.esslingen.de



Individualwohnungsbau) im Stiitzzeitraum der Prognose eingezogen sind. Diese Zahl wird auch fir
die zukiinftige Bautatigkeit angenommen.

Diese beiden Grundlagen (Baulandliste nach Zeitstufen (Wohnen) mit konkreten Jahren der
Baufertigstellung und Zahl der Personen pro Wohneinheit (aus Neubauanalyse) sind die Grundlage fiir
die Szenarienbildung im Rahmen der Bevolkerungsprognose (Tabelle 1)

Tabelle 1 Baulandliste nach Zeitstufen mit Prognosejahr, Wohneinheiten und zu erwartende Personen (gerundet)

Prognosejahr Gebietseinheit Wohneinheiten Erwartete Personen
2026 0 0 0
2027 20 26 57
2028 2 51 112
2029 2 164 361

4 253 318
6 50 110
25 28 61,6
38 18 18
2030 4 110 242
6 40 88
20 100 220
25 205 393
31 24 53
2031 13 7 169
14 190 418
22 61 134
27 20 44
38 20 44
2032 14 131 288
25 20 44
2033 14 100 220
20 50 110
25 150 330
2034 4 180 276
14 100 220
20 100 100
23 138 304
2035 6 27 60
14 20 44
20 100 220
27 200 440
2036 9 20 44
25 80 176
2037 6 108 238
25 20 44
2038 29 310 682
2039 14 50 110
31 20 44
2040 20 200 440
26 100 220
27 100 220
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Fur die Bevolkerungsprognose 2026 wurden insgesamt drei realistische Szenarien aus der
Baulandliste nach Zeitstufen (Wohnen) abgeleitet. Diese unterscheiden sich lediglich hinsichtlich der
Dynamik des Bezugs der neu entstehenden Wohneinheiten, nicht hinsichtlich des Zeitpunkts des
Starts des Erstbezugs.

Alle Szenarien gehen von einem vollstandigen Bezug der geplanten Wohneinheiten aus. In Szenario 1
erfolgt der Bezug bereits vollstandig im Fertigstellungsjahr, in den Szenarien 2 und 3 hingegen
dynamisch tiber 2 Jahre (Projekte mit weniger als 100 Wohneinheiten) bzw. tGiber 3 Jahre (Projekte mit
mehr als 100 Wohneinheiten). Szenario 2 geht dazu von einer gleichmaRigen Bezugsdynamik aus,
Szenario 3 von einer dynamischen Bezugsdynamik (Tabelle 2). Moglicher Wohnbau mit weniger als 20
Wohneinheiten bleibt in der Prognose unberticksichtigt, da dieser nicht Teil der Baulandliste nach
Zeitstufen (Wohnen) ist. Dieser Wohnungsbau wird jedoch im Rahmen der Neubauanalyse
retrospektiv erfasst und ausgewertet und flie3t somit also auch indirekt in folgende Prognosen mit
ein.

Tabelle 2 Szenarienbildung Prognose 2026

Szenario Projekte Bezug Bezugsdynamik
Szenario 1 alle Bauprojekte 100% Bezug im Jahr der 100%
Baufertigstellung
Szenario 2 Projekte mit >100WE 100% Bezug tiber 3 Jahre (33% - gleichmaRige Verteilung der neuen WE
33% - 33%) liber die Jahre
Projekte mit <100WE 100% Bezug tiber 2 Jahre (50 % - gleichmaRige Verteilung der neuen WE
50%) liber die Jahre
Szenario 3 Projekte mit >100WE 100% Bezug tiber 3 Jahre (50% - abnehmender Anteil der neuen WE (iber die
30% - 20%) Jahre
Projekte mit <100WE 100% Bezug tiber 2 Jahre (80% - abnehmender Anteil der neuen WE liber die
20%) Jahre

Ausgehend der Szenarienbildung sind je nach Szenario mit folgenden Wohneinheiten und rechnerisch
erwarteten Personenzahlen in den Prognosejahren zu rechnen (Abbildungen 2 und 3).

Geplante Wohneinheiten nach Szenarien und Prognosejahr
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Abbildung1 Geplante Wohneinheiten nach Szenarien und Prognosejahr

1300 Wohneinheiten jahrlich gelten als ZielgréRe fiir die zu erreichenden Bauzahlen. Herleitung dieser ZielgroRe siehe ,,Baulandbericht
2024“ des Stadtplanungsamts
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Rechnerisch erwartete Personenzahl nach Szenarien und
Prognosejahr
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Abbildung 2 Rechnerisch zu erwartende Personenzahl nach Szenarien und Prognosejahr

Ergebnisse
Die Berechnung der Prognose ergibt folgende Ergebnisse (Abbildung 3)

Ergebnisse Prognose 2026
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Abbildung 3 Einwohnendenzahl nach Szenario und Prognosejahr
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Natiirliche Entwicklung (Abb. 3 rote Linie)

Wird ausschlieBlich die natiirliche Bevélkerungsentwicklung, d.h. ausschlieRlich Geburten und
Sterbefalle in die Prognose einbezogen, wird Esslingen bis zum Jahr 2040 rund 5.500 Einwohnende
verlieren. Dies insbesondere aufgrund des anhaltenden negativen natiirlichen Saldos (mehr
Sterbefalle als Geburten). Dieses Prognoseergebnis ist der Ausgangspunkt einer jeden
Bevolkerungsprognose, jedoch nicht realistisch.

Prognose mit Wanderungen (Abb. 3 grtine Linie)

Werden in der Prognoseberechnung sowohl die natiirliche Entwicklung (Geburten und Sterbefalle)
aus auch Wanderungen in und aus Bestandsimmobilien miteinbezogen, so kann Esslingen bis ins Jahr
2040 mit einem leichten Bevolkerungswachstum rechnen (plus rund 1.500 Einwohnende). Dies
insbesondere aufgrund der Mobilitat jlingerer fertiler Bevolkerungsteile.

Szenarien 1-3 (Abb. 3 gelb, orange und hellblaue Linie)

Alle drei Szenarien gehen mit einem Bevolkerungswachstum bis 2040 einher. Dabei unterscheidet sich
der Verlauf des Bevolkerungswachstums der drei Szenarien nicht essentiell und auch das Ergebnis nur
marginal. Unterschiede entstehen ausschlief3lich durch die unterschiedliche Bezugsdynamik. In
Szenario 1 gewinnt Esslingen mit knapp 6.500 zusatzlichen Einwohnenden am meisten hinzu - in
Szenario 2 mit knapp 6.200 zusatzlichen Einwohnenden am geringsten. Szenario 3 liegt dazwischen.

In allen drei Szenarien erreicht Esslingen die 100.000 Einwohnenden Schwelle im Jahr 2035.

Da die Bautatigkeit der Baulandliste nach Zeitstufen (Wohnen) lokal im Stadtgebiet verortet werden
kann und in der Bevolkerungsprognose somit gebietseinheitenscharf eingeht, beeinflusst die
Neubautatigkeit die Bevolkerungsentwicklung auf kleinraumiger Ebene unterschiedlich stark.
Stadtgebiete mit vermehrter Bautatigkeit wachsen entsprechend starker als Stadtgebiete mit
geringer oder ohne zukiinftige Bautatigkeit. Dies muss bei kleinraumigen Planungen stets durch die
Fachamter analysiert werden.

Dartiber hinaus werden lediglich bekannte Planungen mit mehr als 20 Wohneinheiten in die Prognose
integriert. Kleiner Bautatigkeiten liegen in der Regel alleinig in der Verantwortung des Baurechtsamts
und werden somit auch nicht in die Baulandliste nach Zeitstufen (Wohnen) des Stadtplanungsamts
integriert. Sie konnen dementsprechend auch nicht in der Prognose Beriicksichtigung finden. Diese
Bautatigkeit bleibt jedoch retrospektiv nicht unbeachtet, sie wird in zukiinftigen Prognosen im
Rahmen der Neubauanalyse vertreten sein.

Eine groRere Ungenauigkeit bzw. Liicke, die die Prognose nicht fassen kann, sind Veranderungen im
Bevolkerungsbestand ohne Neubautatigkeit, d.h. den Bestandswechsel. Es ist anzunehmen, dass der
Bestandswechsel, d.h. die Veranderung der Bewohnerschaft ausschlief3lich in Bestandsimmobilien,
Einfluss auf die Bewohnerstruktur und somit auf die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung des Gebiets
hat. Dies ist insbesondere in kleineren, von Individualwohnungsbau gekennzeichneten Stadtbezirken
sicherlich von Relevanz (z.B. Sirnau, Neckarhalde) lasst sich jedoch in der Prognose nicht abbilden.
Dieser Bestandswechsel wird jedoch, aquivalent zur ,kleineren Bautatigkeit“ retrospektiv erfasst.

Weiteres Vorgehen

Um den planenden Amtern aber auch dem Katastrophenschutz oder der Kimmerei zuverlassig Daten
zur zukiinftigen Entwicklung liefern zu kdnnen, wird die Prognose zukiinftig in regelmaRigen
Abstanden berechnet.
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